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O que observar antes de adquirir um imovel
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O QUE E A DUE DILIGENCE
IMOBILIARIA?

A due diligence imobilidria & uma investigagdo juridica preventiva realizada
antes da conclusdo de uma negociagdo. Seu objetivo & examinar o imével,
as partes envolvidas e as condigcdes do negdcio para identificar riscos que
possam comprometer a seguran¢a da aquisicdo.

A andlise pode abranger documentos registrais, fiscais, urbanisticos,

condominiais, pessoais e contratuais. As diligéncias necessdrias variam
conforme as caracteristicas do imdvel, das partes e da propria operacdo.
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PONTO DE ATENCAO

REUNIR DOCUMENTOS
NAO E O MESMO QUE
ANALISAR RISCOS.

A due diligence exige interpretar as
informagées em  conjunto e
compreender os efeitos juridicos
que elas podem produzir naquela
negociacgdo.
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O IMOVEL, O VENDEDOR E A REGULARIDADE

Verificagdes iniciais que ajudam a identificar pontos de atencdo na operagdo imobiliaria.

DOCUMENTACAO DO DOCUMENTACAO DO
IMOVEL VENDEDOR
1 Matricula atualizada L] Identificacdo e
legitimidade para a venda
[] Situacdo registral do imovel o )
[ Estado civil e regime de
[] Existéncia de 6nus ou restricoes bens, quando aplicavel
: [] Certid6es judiciais e
[1 Regularidade da extrajudiC|Jois pertinentes
construcdo e
compatibilidade entre a [ SituagGes patrimoniais
, e Ou processuais que
situacdo fisica e possam repercutir sobre
documental 0 negocio
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DEBITOS E
REGULARIDADE

Situacdo fiscal e tributaria
Regularidade urbanistica
Existéncia de débitos

vinculados ao imoével

Obrigacodes
condominiais,
quando aplicavel
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POSSE, UTILIZACAO E NEGOCIACAO

Aspectos praticos e contratuais que também integram a avaliagdo da compra.

© rosstEuTiLizAGAO © Necociacio E conTRATO

[] Situacdo atual de ocupacdo do imével
[] Existéncia de locagdo ou direitos de terceiros
[] Compatibilidade do imével com a

utilizagdo pretendida pelo
comprador

I O CHECKLIST INDICA O QUE DEVE SER OBSERVADO.

[ ] Preco e condigdes de pagamento
[ ] Condigées para entrega da posse e das chaves
[ ] Responsabilidade por débitos e despesas

[ ] Condigées para formalizagdo e registro da aquisicéo

A due diligence revela o que essas informagodes significam para a seguranga da operagdo.
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ANTES DE CONCLUIR
A NEGOCIACAO PRECISA DE UMA

Este checklist tem cardter exclusivamente informativo e ANALISE JURIDICA DA

apresenta apenas algumas das verificagbes que podem ser SUA OPERA(}AO?
necessarias em uma operacdo imobilidria.

A relagcdo ndo é exaustiva. Os documentos e as diligéncias
variam conforme as caracteristicas do imdvel, das partes e do

FALE COM A KELLY PEGO ADVOCACIA
proprio negdcio.

A obtencdo dos documentos, por si s6, ndo constitui uma due
diligence imobiligria. A andlise juridica exige interpretacdo
conjunta, identificacdo de riscos e avaliagcdo de seus possiveis
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efeitos. YPeS o
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ESTE MATERIAL NAO SUBSTITUI A ANALISE JURIDICA
INDIVIDUALIZADA REALIZADA POR ADVOGADO ESPECIALIZADO.
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